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BEGRUNDUNG

1 Allgemeines

/lT1 Planungsanlass und Verfahren

Die Gemeinde Laberweinting beabsichtigt am nordwestlichen Ortsrand von Grafentrau-
bach im Anschluss an die ehemalige Ziegelei die Ausweisung eines ca. 3 ha gro3en
Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- mit integrietem Griinordnungsplan
umfasst die Flurnummern 858T und 863 der Gemarkung Grafentraubach. Er grenzt im
Westen unmittelbar an das Gemeindegebiet des Marktes Mallersdorf-Pfaffenberg an.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.05.2016 den entsprechenden Aufstellungs-
beschluss getroffen.

Kurzfristig vorgesehen ist auf ca. 1,6 ha die Errichtung von Carports mit Dach-
gebundenen PV-Modulen zur Nutzung als Pkw-Lager- bzw. Absteliflachen. Fir den rest-
lichen Teil ist noch keine konkrete Nutzung geplant.

| 1.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation I

Der mit Bescheid des Landratsamtes Straubing-Bogen am 22.02.1995 genehmigte Fla-
chennutzungs- mit Landschaftsplan (FNP/LP) der Gemeinde Laberweinting stellt das
Plangebiet bereits in vollem Umfang als Industriegebiet dar. Nachdem der Bebauungs-
plan nur zuldssige Nutzungen eines Gewerbegebietes verbindlich festsetzt, ist von der
Gemeinde allenfalls im Zuge einer gelegentlichen Berichtigung an eine entsprechende
Anpassung des FNP/LPs gedacht.

1.3 Planungsauftrag —|

Das Landschaftsplanungs- und Landschaftsarchitekturbiiro Dipl.-Ing. Gerald Eska in Bo-
gen wurde mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragt.

16-19-01-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327-Bogen, Sept. 2016
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|1.4 Ubersichtslageplan TK 7239 - Auszug, M ca. 1:25.000
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1.6 Luftbildausschnitt — ohne MaRstab |

|1.7 Kurze Gebietsbeschreibung, derzeitige Nutzung ]

Der annéhernd rechteckige Geltungsbereich befindet sich im westlichen Anschluss an
die ehemaligen Ziegeleigebaude von Grafentraubach.

Das Gelande ist Uberwiegend eben, liegt bei ca. 380 m ii. NN und steigt nur am Siidrand
in Form einer zweigeteilten Béschung um bis zu knapp 10 Meter an; es handelt sich
wahrscheinlich um eine ehemalige Lehmabbauflache, deren Gelandekuppe abgetragen
wurde.

Die 6stliche Halfte des Planungsgebietes ist asphaltiert und wird derzeit als Lagerplatz
genutzt, bei der westlichen Halfte handelt es sich um eine (zum Zeitpunkt April 2016)
unbestellte Ackerflache.

Pragnant sind vorhandene z.T. baumreiche Gehdlzhecken entlang eines an der Nord-
grenze verlaufenden (trockenen) Grabens und entlang der Westgrenze sowie mehrere
einzelne Gehdlzgruppen aus Weiden und Birken auf den nach Siiden hin ansteigenden
Béschungen und entlang den derzeitigen Nutzungsgrenzen.

Im westlichen Anschluss an den o.g. Lagerplatz verlauft in Siid-Nord-Richtung ein eben-
falls trockener, aber zur Grundstiicksentwasserung angelegter, kleinerer Graben; er teilt
den Geltungsbereich in zwei annahernd gleich groRe Hélften und gibt auch die zukiinfti-
ge Gliederung in eine 6stliche und zwei westliche Parzellen vor.

16-19-01-P Bduro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. 2016
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2. Ziel, Zweck und wesentliche Ausw'i'rkungen der PIahUng' o

Mit der Uberplanung der im rechtskraftigen Flachennutzungs— mit Landschaftsplan be-
reits dargestellten Industrieflachen als zukiinftiges Gewerbegeblet soll in angebundener
Lage an gewerbliche Flachen eine Erweiterung um ca. 3 ha erfolgen. ErschlieRung so-
wie Ver- und Entsorgung kénnen tber die Ortsstrale (KreisstraBe SR 60) bzw. dort be-
reits 'vorhandene Leitungen und weiter Uber eine schon vorhandene, asphaltierte Er-
schlieBungsstrale am Nordrand des Geltungsberelches gewabhrleistet werden.

Die zuklnftig gewerblich nutzbaren Flachen sind eben landwirtschaftlich genutzt und
befinden sich auRerhalb von gesetziich geschitzten oder erhaltenswerten Biotopen.
‘Vorhandene Gehélzbestinde, die im vorllegenden Fall bereits eine hervorragende seitli-
che Elngrunungsfunktlon erfullen, kénnen als ,zu erhalten“ festgesetzt werden.

Wesentliche negative Auswwkungen auf Schutzguter smd nach Ansicht der Gemelnde
daher nicht zu erkennen.

3. BebaUUngs-, Erschlielsungs- und Griinordnungskonzept

Das Areal soII zur Nutzung fur drel zukunftige Betnebe vorbereltet werden

Parzelle Nr. 1 - im Wesentlichen-die FI.Nr. 858 mit.ca. 1, 6 ha
(davon gewerblich nutzbar ca. 1,11 ha)

Parzelle Nr. 2 - sudlicher Teil der FI.Nr. 863 mit ca. 0, 71ha |
(davon gewerblich nutzbar ca. 0,42 ha)

Parzelle Nr. 3.- nérdlicher Teil der FI.Nr. 863 mit ca. -0;57 ha
(davon gewerblich nutzbar ca. 0,38 ha)

Die gewerblich nicht nutzbaren Parzellenanteile auerhalb der Baugrenzen dlenen der
Sicherstellung der seitlichen Eingrinung oder dem Boschungserhalt :

:Dle Parzellen Nr. 1 und 3 sind durch den im Norden bereits vorhandenen Asphaltweg
ausreichend erschlossen, fiir die Parzelle Nr. 2 ist ein ca. 80 m langer offentllcher StICh—
weg mit seitlichem Entwasserungsgraben vorgesehen.

An der bisherigen Niederschlagswasserableitung der bereits gewerbllch genutzten Par-
zelle 1 erfolgt keine Anderung, fur die ergdnzenden Parzellen 2 und 3 ist ein ausreichend
groR® zu dimensionierendes ¢ffentliches Regenruckhaltebecken mit Uberlauf in den vor-
handenen Graben geplant. :

Mit Traufhéhen von max. 8; ;50 m bzw: Flrsthohen von max. 11,50.m ab derzemgem Ge-
lande orientieren sich die zukunftig mogllchen Baukorper an den’ Bestandsgebauden der
ehemaligen Zlegelel ‘ o A :

Einige zusétzliche private Geholzpflanzungen erganzen die Randelngrunung entlang der
Sudseiten der Parzellen 1 und 2.

16-19-01-P Biro Dipl.-Ing. Gerald Eska, Lan‘ds-chaftsarchitékt. Elsa-Brandsfrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept 2016
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4. -Ver-und Entsorgung

4.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung soll durch Anschluss an den \Wasserzweckver-
band Mallersdorf erfolgen.

Beziglich der Léschwasserversorgung wird der Grundschutz nach DVGW-Arbeitsblatt
W 405 (48 m®/Std.) durch den Wasserzweckverband gestellt.

Ein weitergehender Objektschutz, insbesondere bei brandgefahrdeten Betrieben misste
jeweils durch die Gewerbebetriebe selbst errichtet werden.

4.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

'Die Abwasserentsorgung ist iber den Mischwasserkanal in der KreisstraBe SR 60 zur
Klaranlage Laberweinting vorgesehen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von gewerblichen Dach- und versiegelten Flachen
der beiden neuen Parzellen 1 und 2 kann dem Regenriickhaltebecken am Nordrand des
Baugebietes zugefilhrt werden. Von dort ist ein Uberlauf in den auBerhaIb des Geltungsbe-

reiches verlaufenden Graben vorgesehen.

Das Oberflachenwasser der geplanten ErschlieRungsstrake soll iiber den straBenbeglelten-
den Griinstreifen und ebenfalls weiter zum geplanten Regenriickhaltebecken geleitet wer-
den. )

[4.3 Energieversorgung ]

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG
mit entsprechenden Erweiterungen vorgesehen. Die genaue Lage der erforderlichen
Niederspannungskabel wird im Zuge der ErschlieRungsplanung mit der Bayernwerk AG
abgestimmt.

Die Bauwerber haben die Sicherheitsbestimmungen zum Schutz von Erdkabeln auf ihren
-Privatflachen (Pflanzenabsténde, Trassierung der Leitungen, Bauarbeiten in Leitungsna-
he) beim Versorgungsunternehmen zu erfragen.

|4.4 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft St[faubing Stadt und
Land (ZAW).

Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den jeweiligen
Bauherren zu beachten. -

Wieder verwertbare Abfallstoffe und Griinabfalle werden im gemeindlichen Wertstoffhof
angenommen bzw. sind von gewerblichen Unternehmen selbst fachgerecht zu entsor-
gen.

16-19-01-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. 2016
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5. Beteiligte Behorden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB
. Regierung von Niederbayern, Héhere Landesplanungsbehdérde, Landshut
2. Landratsamt Straubing-Bogen, (6-fach: Untere Bauaufsichtsbehorde, Untere Im-
missionsschutzbehérde, Untere Naturschutzbehorde, Kreisstrallenbaubehdrde,
Gesundheitsbehorde, Kreisarchaologie)
3. 'Regionaler Planungsverband Donau-Wald im Landratsamt Straubing-Bogen
4.  Wasserwirtschaftsamt Deggendorf | '
5.  Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Straning
6. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing ~
7.  Bayerischer Bauernverband, Straubing
8. Amt fur Landliche Entwicklung Niederbayern, Landau a.d. Isar
9. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Referat G23 — Bauleitplanung, Post-
fach 10 02 03, 80076 Miinchen
10. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen
11. Bayernwerk AG, Netzcenter Altdorf
12. Wasserzweckverband Mallersdorf
-13.  Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land (ZAW)
14. Kreisbrandrat Albert Uttendorfer
15. Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
16. Energie Stdbayern GmbH, Dingolfing
17. -Deutsche Post AG .
18. Benachbarte Gemeinden: Geiselh6ring, Mallersdorf-Pfaffenberg, Markt Schierling

16-19-01-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. 2016




-9-

@ B- und GOP GE ,Grafentraubach” - Begriindung und Umweltbericht

UMWELTBERICHT

1.  Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplédnen eine Umweltprifung und hierfur die Erstellung eines Umweltberichtes er-
forderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf
“unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.
Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als geson-
derter Teil beizuftigen.

1.1 -Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Der vorliegende Bebauungs- und Griinordnungsplan regelt die bauliche Entwicklung des
geplanten Gewerbegebietes, seine Einbindung in die Umgebung, berlicksichtigt dabei
angrenzende Bauweisen sowie vorhandene Bepflanzungen und trifft verbindliche Aus-
sagen zur Eingriffsminimierung und —vermeidung gem. § 15 BNatSchG.

> Lage und Ausdehnung

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Grafentraubach im westlichen
Anschluss an die ehemalige Ziegelei.

Im Norden grenzt ein Asphaltweg und im Westen ein Feldweg an, dahinter liegen - wie
auch im Suden - landwirtschaftlich genutzte Flachen. Weiter im Nordwesten befindet sich
eine Freiflachen-Photovoltaikanlage.

-Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes umfasst die Flurnum-
mern 858 und 863 der Gemarkung Laberweinting mit insgesamt ca. 30.390 m? und befin-
det sich wahrscheinlich auf einer ehemaligen Lehmabbauflache.

1.2 .Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachpldnen und Art deren Beriicksichtigung

> Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 01.09.2013

Lage im ,allgemeinen landlichen Raum* in der Region 12 ,Donau-\Wald“, 6stlich des Mit-
telzentrums Mallersdorf-Pfaffenberg.

Auszilige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Stédrken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln.
Alle tberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirkli-
chung dieses Ziels beizutragen.

16-19-01-P Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. 2016
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(G) Hierftr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und -Sicherung von Arbeitsplédtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Giitern geschaffen oder erhalten werden.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ldndlichen Raums

(G) Der léndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumtutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

- er seine eigensténdige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.

(G) Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige-
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsféhigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Beriicksichtigung:

e Malvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache fur ein Ge-
werbegebiet entsprechend dem 6rtlichen Bedarf.

o direkte Anbindung an ein bestehendes Gewerbegebiet als geeignete Siedlungsein-
heit.

e ressourcenschonende Umsetzung mit wirtschaftlicher ErschlieBungsplanung unter
Einbeziehung vorhandener Stralen und Wege, gesicherte Ver- und Entsorgung.

16-19-01-P Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. 2016
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> Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12), Stand 26.07.2014

Gem. Karte Nah- und Mittelbereiche bzw. Raumstruktur liegt die Gemeinde Laberwein-

_ting im Landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Malle gestarkt werden
soll sowie im Nahbereich des méglichen Mittelzentrums Mallersdorf-Pfaffenberg, wel-
ches als zentraler Ort bevorzugt zu entwickeln ist. Laberweinting selbst ist nicht als zent-
raler Ort ausgewiesen.

Ausziige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundséatze (G):

B Il - Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsge-
recht erfolgen.
Die fiir die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten
und behutsam weiterentwickelt werden.
13 G Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst scho-
’ nend in die Landschaft eingebunden werden.
Fir das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrédnder sollen erhal-
ten und strukturreiche Ubergdnge zwischen Siedlung und Freiraum an-
gestrebt werden.
G Es ist von besonderer Bedeutung, dass der Nachfrage nach Siedlungs-
flachen durch eine vorausschauende kommunale Bodenpolitik Rechnung
getragen wird.

B IV - Wirtschaft

1.1 G

1.2 G

1.4

3 Industrie und Handwerk

3.1 Z In der gesamten Region soll die Leistungéféhigkeit von Industrie und
Handwerk erhalten und weiterentwickelt werden. :

G Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass
- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel untersttitzt,
- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und
- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standor-
ten zur Verfligung gestellt werden.

3.2 G Es ist anzustreben, dass an geeigneten Standorten die giinstigen infra-
strukturellen Voraussetzungen der vorhandenen Bandinfrastruktureinrich-
tungen fir industriell-gewerbliche Vorhaben genutzt werden.

Beriicksichtigung:

MaRvolle ortliche gewerbliche Entwicklung, Anbindung an ein vorhandenes Industriege-
biet, 6kologisch unsensible Ausgangsflachen, Erschlieung kann gewéhrleistet werden.

16-19-01-P Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Sept. 2016
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> Flachennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan

Der mit Bescheid des Landratsamtes Straubing-Bogen am 22.02.1995 genehmigte Fla-
chennutzungs- mit Landschaftsplan (FNP/LP) der Gemeinde Laberweinting stellt das
Plangebiet bereits in vollem Umfang als Industriegebiet dar.

Beriicksichtigung:

Nachdem der Bebauungsplan nur zuiassige Nutzungen eines Gewerbegebietes verbind-
lich festsetzt, ist von der Gemeinde allenfalls im Zuge einer gelegentlichen Berichtigung
-an eine entsprechende Anpassung des FNP/LPs gedacht.

> Naturschutzrecht

Von der Planung sind keine gesetzlich geschiitzten Flachen nach dem BNatSchG betrof-
fen. Grunordnerische Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sowie zum erforderlichen baurechtlichen Ausgleich
werden gem. Art. 4 BayNatSchG im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan-
getroffen.

> Denkmalschutzrecht
Bodendenkmaler

Gemal Bayerischen-Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich selbst keine be-
kannten Bodendenkmaler.

In der Nahe (ca. 600 m Radius) befinden sich folgende bekannte Bodendenkmaler:

e D-2-7239-001 Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung

‘e D-2-7239-0002 Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich
des Niederungsburgstalls und des Schlosses von Grafentraubach mit einstmaligen .
Wirtschaftsgebauden und Gartenanlagen

e D2-7239-0003 Fruhmittelalterliches Reihengraberfeld

o D-2-7239-0085 Verebneter Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeit

Aufgfund dieser Ndhe zu bekannten Bodendenkmalern ist zunéchst nicht auszuschlie-
Ben, dass sich auch im Geltungsbereich bislang unbekannte Denkmaler befinden.

Der ungestoérte Erhalt evil. Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege Prioritat.

Bodeneingriffe sind daher grundsatzlich auf das unabweisbar notwendige Mindestmal}
zu beschrénken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2
u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher unbedingt mit der
Kreisarchéologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

Bei Uberplanung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Bereich von Denkmalflachen
eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.
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Im Vergleich zur sidlich angrenzenden kuppenformigen Gelandetopographie in Verbin-
dung mit den vorhandenen Béschungen am Sidrand des Geltungsbereiches kann davon
ausgegangen werden, dass im Planbereich bereits Abgrabungen (zum friheren
Lehmabbau?!) in gréRerem Umfang stattgefunden haben und sich dort keine Boden-
denkmaler mehr befinden. ’

Es sollte trotzdem frithzeitig mit der Kreisarchéologie Straubing-Bogen Kontakt aufge-
nommen werden, um evtl. erforderliche MalRnahmen abzustimmen.

Baudenkmaler

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde ist einzuholen, wenn in der N&he von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs.
1 Satz 2 DSchG).

Gemal Bayern-Viewer-Denkmal befinden sich im Geltungsbereich selbst keine bekann-
.ten Baudenkmaler.

In der Nahe (ca. 600 m Radius) befinden sich folgende bekannte Baudenkmaler:

e D-2-78-144-10 Katholische Pfarrkirche St. Pankratius
D-2-78-144-11 Schloss Grafentraubach

» Wasserrecht
Der Vorhabensbereich liegt auerhalb von Wasserschutzgebieten.

Eine wasserrechtliche Gestattung ist fur die geplante Errichtung des Regenruckhaltebe-
ckens erforderlich.

Grundwasser wird nicht angeschnitten.

> Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes HQ100 der
Kleinen Laaber, fir den parallel zur Kreisstralle SR 60 in der Ortsmitte verlaufenden
Grafentraubach ist kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet bekannt. Vor allem der
-nordwestliche Teil des Plangebietes liegt in einem sog. wassersensiblen Bereich.

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Es kann durch Uber die Ufer
tretende Flisse und Bache, Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder hoch anste-
hendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen. Im Unter-
schied zu Hochwassergefahrenflachen kann bei diesen Flachen kein definiertes Risiko
(Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt keine rechtlichen Verbote
und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des Hochwasserschutzes.

Gebaude im wassersensiblen Bereich sollten hochwasseraﬁgepasst an die vorliegende
Situation errichtet werden. Vom zustdndigen Wasserwirtschaftsamt Deggendorf wird
empfohlen, die FuBbodenoberkante 50 cm Uber Geldndeoberkante zu errichten.

Bauwerber sind hierauf durch die Gemeinde hinzuweisen.
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2. Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

> Natiirliche Gegebenheiten, derzeitige Nutzung

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Unterbayerisches Hugelland und. Isar-
Inn-Schotterplatten® (062), und hier der naturrdumlichen Untereinheit ,Donau-Isar-
Hugelland® (062-A) zugerechnet.

Der Naturraum wird durch sanft geschwungene Hugelketten (400-500 m GNN) und ein
engmaschiges, fein verzweigtes Talnetz gekennzeichnet. Die naturrdumliche Einheit wird
im Landkreis groRRenteils von diluvialen Léss-, Loésslehm- und Decklehmschichten tber-
lagert. Daher herrschen in weiten Bereichen ertragreiche Braunerden vor, die intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden. Naturnahe bzw. einstmals landschaftsprdgende Le-
bensraumtypen sind bis auf kleine Reste verschwunden. Auf weniger fruchtbaren kiesig-
sandigen Bdéden stocken Uberwiegend naturferne Nadelforste. (Arten- und Biotopschutz-
programm Landkreis Straubing-Bogen 2007).

Topographie: Das geplante Gewerbegebiet ist grofitenteils relativ eben und weist ein
leichtes Gefélle in Richtung Norden auf. Die Héhen liegen zwischen ca. 380 m 0. NN im
Bereich der gewerblich nutzbaren Flachen und 390 m . NN an der Oberkante der B6-
~schung im Siden.

Wasser: Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewéasser.
Gemal dem ,Informationsdienst Gberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern® be-
findet sich das Plangebiet aufierhalb von Gberschwemmungsgefahrdeten Gebieten, je-
doch teilweise innerhalb sog. ,Wassersensiblen Bereichen®.

Die Potenziell Natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhdren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemal FIS-NATUR (FIN-Web) der
Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zitter-
grasseggen-Hainsimsen-Buchenwald, értlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.

Das Klima im ,Donau-Isar-Hiigelland” ist trocken bis maRig feucht. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur betragt 7,5°C, die Niederschlagsmenge erreicht 700 mm durchschnitt-
liche Regenmenge pro m? und Jahr. Die Zahl der Frosttage ist geringer als im nérdlich
anschlieBenden Dungaubecken und im Unteren Isartal.

Béden: In der Ubersichtsbodenkarte werden die Béden im siidlichen Bereich des Plan-
gebietes fast ausschlielllich als Parabraunerden und Braunerden aus Schluff bis Schluff--
ton (Lésslehm) Uber Carbonatschluff (Léss) und im nérdlichen Bereich fast ausschlief3-
lich als Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium) angesprochen (Ubersichtsbodenkarte
M 1:25.000, hitp://www.bis.bayern.de).
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> Arten- und Biotopschutz

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzge-
biete, geschitzte Landschaftsbestandteile bzw. Naturdenkmale im Geltungsbereich.
Ebenso sind keine amtlich ausgewiesenen Biotope bzw. nach Art. 23 BayNatSchG / § 30
BNatSchG geschutzte Strukturen vorhanden.

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle européische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie) sind keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu
erwarten.

. Das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern Landkreis Straubing-Bogen (ABSP 2007)
enthalt fur das Plangebiet keine Lebensraumtypen oder Artnachweise. Der Geltungsbe-
reich liegt auch aulerhalb der ausgewiesenen Schwerpunktgebiete des Naturschutzes.

» Vorhandene Nutzungen und naturnahe Strukturen

Die 6stliche Halfte des Geltungsbereiches (FI.Nr. 858) besteht Uberwiegend als asphal-
tierter Lagerplatz. Die westliche Halfte (FI.Nr. 863) wird ackerbaulich genutzt. Naturnahe
Strukturen sind in Form von z.T. baumreichen Gehdélzhecken vorhanden und werden
gréfltenteils auch erhalten.

> Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt.

2.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf deren
Wirkungsgefiige

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane oder Satzungen eine Entscheidung
tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB
vor, wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemal dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung“ des Bayerischen Staatsministeriums fir LandesentWICkIung und Umweltfra-
gen, in seiner erganzten Fassung vom Januar 2003.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei zu
erwartenden Eingriffen, das Giber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung hin zu
Flachen oder MaRnahmen fir verbleibenden Ausgleichsbedarf fuhrt und der Vereinfach-
ten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei denen auch das mehrschrittige
Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fiihren wiirde.

Voraussetzung fur das Vereinfachte Verfahren ware die Planung von Wohnbauflachen,
die durchgangige Bejahung einer vorgegebenen Checkliste sowie eine Baugebietsgrofie
von nur bis zu ca. 0,5 ha Flache.
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Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen“ schon aufgrund eines ge-
planten Gewerbegebietes nicht angewandt werden.

Damit ist nach dem sog. Regelverfahren mit folgenden vier Schritten vorzugehen:

1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich auf3erhalb landschaftsékologisch sensibler Bereiche
bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen und wird auf der Flurnummer 858
bereits als asphaltierter Lagerplatz und auf der Flurnummer 863 als landwirtschaftliche
Flache genutzt.

Im Geltungsbereich wird daher nur die landwirtschaftliche Ausgangsflache als Gebiet
geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild — Kategorie | - eingestuft.

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,80 ist das Planungsge-
biet dem Typ A - Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad - zuzuordnen.
Am Eingriffsort werden Vermeidungsmafnahmen durchgefiihrt (vgl. Kapitel 2.4).

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Durch die Uberlagerung der Bestands-Kategorie | mit Typ A ergibt sich Feld Al der ,Mat-
rix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren“ und somit ein Ausgleichsfaktor zwischen
0,3 und 0,6.

Aufgrund der Festsetzung geeigneter Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen und
dem Uberwiegenden Erhalt der vorhandenen Gehélzhecken wird fur die Eingriffsflache
der untere Kompensationsfaktor von 0,3 als angemessen betrachtet.

Bestands- erforderliche
¢ Bemessungsflache Faktor Kompensations-
yp flache
Nutzbare gewerbliche Flache der Parz. 2
und 3 bis zur Zaunlinie, gepl. Erschlie- 2
Al Rungsstralle und Absetzbecken 0,3 3.380m
=11.267 m?

4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafnahmen

Die baurechtliche Kompensation wird durch Abbuchung von folgender Okokontoflache
erbracht und unter Ziff. 3.3 der Festsetzungen durch Text verbindlich aufgenommen:

,04 — Wiese an Béschung nordéstlich UntergraBlifing* (FI.Nr. 2259, 2261/T Gmkg. Allk-
ofen): Abbuchung von 2.414 m? realer Flache (= Flachenanerkennung 3.380 m? bei ei-
nem Faktor von 1,4). :

Die Ausgleichsflache ist mit Satzungsbeschluss durch die Gemeinde an das Bayerische
Landesamt fur Umwelt zu melden (Art. 9 Satz 4 BayNatSchG).
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IZ.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes 1

> Bei Durchfiihrung der Planung

Der Bau von ErschlieBungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Stralen etc. und die Er-
richtung von Gebé&uden bringt voriibergehend Larm- und Abgasemissionen der entspre-
chenden Baumaschinen mit sich.

Teile der Grundstiicke werden zukiinftig bis max. GRZ 0,8 Giberbaut und somit versiegelt,
andere Teile werden durch PflanzmalRnahmen &kologisch aufgewertet und kénnen sich
als neuer Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entwickeln.

Verbleibende Beeintrachtigungen werden mit geeigneten Ausgleichsmafinahmen auller-
halb des Gewerbegebietes kompensiert.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplaneé erfolgt eine malvolle und
stadtebaulich sinnvolle, gewerbliche Erganzung im Westen von Grafentraubach.

> Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache ist im derzeit giltigen Flachennutzungs- mit Landschaftsplan bereits als In-
dustriegebiet dargestellit.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung unterlage das Gebiet weiterhin der teilweisen land-
wirtschaftlichen Nutzung bzw. einer Nutzung als Lagerplatz.

'|2.4 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen W

> VermeidungsmaBnahmen

o Begrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache mittels Baugrenzen und einer zu-
l&ssigen Grundflachenzahl GRZ von max. 0,80

o Begrenzung der zulassigen Bauhéhen

o Uberwiegende Versickerung von offentlichem Niederschlagswasser der Erschlie-
BungsstralRe im seitlichen Griinstreifen

o Umweltvertragliche Pufferung und Versickerung von privatem Niederschlagswasser
im geplanten Regenriickhaltebecken :

o Geringer ErschlieBungsaufwand in Form nur einer kurzen neuen Erschlieungs-
stralle

> VerringerungsmafBnahmen

o Festsetzung privater griinordnerischer MaRnahmen zur Grundstiicksdurch- bzw.
Eingriinung (hier: Uberwiegender Erhalt des vorhandenen Geholzbestandes und er-
ganzende Einzelbaum- bzw. Strauchpflanzungen)

o Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzgut
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»

o Ausschluss von durchlaufenden Zaun- oder Fundamentsockeln zur Vermeidung von
Wanderungsbarrieren fur Kleinsauger.

> AusgleichsmaBnahmen

o Ausweisung von geeigneten Ausgleichsflachen.

[2.5 Alternative Planungsméglichkeiten'

Der ausgewahlte Standort weiét im Vergleich zu anderen neuen Standorten innerhalb
der Gemeinde folgende glinstige Standortfaktoren auf:

— siedlungsstrukturelle Anbindung an ein vorhandenes Industriegebiet in Grafentrau-
bahch

— 0Okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflache bzw. asphaltierter
Lagerplatz

— im rechtskraftigen Flachennutzungs-/Landschaftsplan bereits als Industriegebiet dar-
gestellt _
Am gewahlten Standort sind zudem keinerlei erhebliche Beeintréachtigungen von Schutz-

gutern oder sonstigen 6ffentlichen Belangen zu beflrchten. Alternativ ware die Beibehal-
tung der beiden derzeitigen Nutzungen anzufiihren.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Daten zu natirlichen Grundlagen und zur Bestandserhebunig wurden folgenden Quellen
entnommen:

- Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

- Bodeninformationssystem Bayern (BIS Bayern)

- Informationsdienst tiberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern (IUG Bayern)
- Bayern-Atlas

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
- Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Laberweinting

- Ortliche Gelandeerhebungen durch das Biiro Eska (April 2016)

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung
der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden
,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltpriifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.

3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Menitoring)

Kommunen haben zu tberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies
dient im Wesentlichen der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch
geeignete Gegenmalnahmen Abhilfe zu schaffen. Art, Umfang und Zeitpunkt des Moni-
torings bestimmt die Gemeinde selbst; folgende MalRnahmen sind z.B. mdglich:

— Fruhzeitige Einschaltung der Kreisarchéaologie vor Baubeginn zur Abstimmung der
Belange der Bodendenkmalpflege.

— Uberwachung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe Aus-
gleichsmaBnahmen, Pflege) von qualifizierten Fachleuten zur Vermeidung unnotlger
zusatzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft.

— Uberwachung der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien
bei allen Bautatigkeiten, insbesondere der Unfallverhiutungsvorschriften der Berufs-
genossenschaft, bei Baumpflanzungen, z. B. Einhaltung einer Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln sowie Berlicksichtigung des Merkblattes uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen.
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— Durchfilhrung gemeinsamer Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde und
Vertretern der Bauaufsichts- und der unteren Naturschutzbehérde nach Fertigstellung
der Bau- und PflanzmaRnahmen zur Erfolgskontrolle der Erstgestaltungsmafinahmen.

— Uberprifung der Ausgleichsflache sowie der zur Eingriinung vorgesehenen Baum-
und Heckenpflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung und ihrer Funktion in festzule-
genden Abstdnden. Bei Geholzausfallen sind gleichartige Ergédnzungspflanzungen
vorzunehmen.

|3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Am Westlichen Ortsrand von Grafentraubach ist im Anschluss an die ehemalige Ziegelei
die Ausweisung eines ca. 3 ha groRen Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO vorgesehen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- mit integriertem Griinordnungsplan
umfasst die Flurnummern 858T und 863 der Gemarkung Grafentraubach.

Kurzfristig ist auf ca. 1,6 ha die Errichtung von Carports mit Dach-gebundenen PV- ‘
Modulen zur Nutzung als Pkw-Lager- bzw. Abstellflachen vorgesehen. Fir den restlichen
Tell steht noch keine konkrete Nutzung fest.

Das Plangebiet ist Uberwiegend eben und steigt nur am Sudrand um bis zu 10 m an. Es
wird derzeit intensiv als Acker bzw. als asphaltierter Lagerplatz genutzt und befindet sich
aulerhalb landschaftstkologisch sensibler Bereiche, aber in der Nahe bekannter Bo-
dendenkmaler und Baudenkmaler.

Eingriffsvermeidende und —minimierende griinordnerische Malinahmen sind festgesetzt.
Verbleibende Beeintrachtigungen werden durch die Héhe des Kompensationsfaktors und
damit die GréRe und Qualitat der Ausgleichsflache(n) kompensiert.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erhebli-
chen Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft
oder sonstige Guter zu erwarten.
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B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT NACH § 9 BAUGB

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1 BAUGB)

|1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO) J

1.1.1 Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

1.1.2 Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentli-
che Betriebe; Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen, Anlagen
fur sportliche Zwecke, Carports mit Zulassung von Nebenanlagen gem. § 14 (3)
BauNVO - PV-Anlagen auf Dachflachen.

- 1.1.3 Nicht zulassig sind Wohnungen fiir Betriebsleiter, Anlagen fur kirchliche, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten.

1.1.4 Nicht zulassig ist Nachtarbeit zwischen 22% - 06% Ukhr.

[1 .2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ2): max. 0,8
1.2.2 Gescholflachenzahl (GFZ): max. 0,8

f
1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 BauNVO)

1.3.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Abweichend hiervon sind auch Gebau-
deldngen uber 50 m zulassig.

14 'Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 23 BauNVO)

1.4.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.

1.4.2 Fur die Abstandsflachen und Grenzabsténde gelten die Regelungen der Art. 6
und 7 der BayBO.

1.5 Flachen zur Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

1.5.1 Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanéle sind bei unter-
irdischer Bauweise ausschliel3lich im Bereich &ffentlicher Fahrbahnen und Wege
zu verlegen, jedoch stets aulRerhalb bepflanzter Seitenstreifen.

Ein Mindestabstand der ‘Leitungen zu den festgesetzten oder vorhandenen
Baumstandorten von 2,50 m ist durch den jeweiligen Spartentrager (!) in jedem
Fall einzuhalten, damit die vorgeschlagenen bzw. festgesetzten Pflanzmafnah-
men nicht beeintrachtigt oder erschwert werden und dauerhaft Bestand haben
kénnen.
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Ist dieser aufgrund des begrenzten StraBenraumes in Teilbereichen ausnahms-
weise nicht méglich, so sind durch die Spartentrager geeignete Schutzmaflnah-
men (Schutzrohre etc.) vorzusehen.

Auf das entsprechende ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® wird verwiesen.

1.5.2 Es ist eine insektenschonende und energieeffiziente LED-Beleuchtung mit ge-
schlossenen Leuchtkérpern und moglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkt-
hohe zu errichten, um Licht-Smog und damit die nachtliche Anlockwirkung auf
Insekten, insbesondere Falter zu minimieren.
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB, ART. 81 BAYBO)

|2.1 Gestaltung der Hauptgebdude J

2.1.1 Wand- und Firsthéhen: Max. zulassige, traufseitige Wandhéhe: 8,50 m,

max. Firsthéhe: 11,50 m.
Als Wandhohe gilt das Mal von der Oberkante
des urspriinglichen Geléndes bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Mess-
punkt ist die Mitte der straBenzugewandten Ge-
baudeseite.

2.1.2 Dachformen und -neigungen: Zulassig sind Sattel-, Pult- und Flachdécher,
0° - 20°. \

2.1.3 Dachdeckung: - ohne Vorgaben -

2.1.4 Solar-und

Photovoltaikanlagen: Zulassig sind dachgebundene Solarkollektoren
zur Warmwasserbereitung und Photovoltaikanla-
gen zur Stromerzeugung. Freistehende Anlagen
sind unzulassig.

2.1.5 Fassadengestaltung: Fur die Farbgestaltung sind helle Farbténe zu
wahlen. Kraftige, grelle Farben dirfen nur punktu-
ell eingesetzt werden (Werbeanlagen, Eingangs-
betonung, Fensterrahmen, 0.4.). Fassaden Uber
20,0 m Lange sind gestalterisch zu gliedern (z.B.
durch Offnungen, Stitzenraster, Fassadenbegru-
nung oder Farbgebung).

2.2 Stellplatze, Zufahrten und Lagerflachen |

2.2.1 Neu geplante Stellplatz- und Lagerflachen sind mit wasserdurchléssigen Bela-

gen (Rasen-Pflaster, Rasengitter-, Rasenfugensteine, Schotter, Schotterrasen,

wasserdurchléssige Steine 0.4.) auszubilden; Abflussbeiwert max. 0,6.

2.2.2 Intensiver genutzte Zufahrten sowie versiegelte Lagerflachen sind ausnahms-

weise mit “knirsch“-verlegtem Pflaster zulassig, soweit dies betriebsbedingt zum
Schutz des Bodens erforderlich ist.

2.2.3 Bituminése Befestigungen neu angelegter Flachen sind unzuléssig.
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|23 Einfriedungen

2.3.1 Zulassig sind max. 2,20 m hohe, transparente Einfriedungen (z.B. Maschen-
draht, Metallgitter) N

2.3.2 Die Zaunséaulenbefestigung ist jeweils nur durch Einzel- bzw. Punktfundamente
zuléssig. Mauern, ‘Streifenfundamente und Sockel sind nicht zuléssig.

2.3.3 Geplante Einfriedungen um die Parz. 2 und 3 sind entlang der im Plan festge-
setzten Zaunlinien zu errichten. Die dort bereits vorh. Geholzgruppen sind in je-
dem Fall auRerhalb von Einzdunungen zu erhalten.

2.4 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

2.4.1 Aufschiittungen und Abgrabungen zur Einebnung der gewerblichen Flachen sind
bis zu einer H6he von max. 1 m, bezogen auf das Urgelande, zuléssig. Zur Ver-
meidung von Zwangspunkten fir den jeweiligen Nachbarn ist bei evtl. Aufschit-
tungen oder Abgrabungen entlang von Grundstiicksgrenzen ein Mindestabstand
von 2.m einzuhalten.

2.4.2 Die Ausbildung jeglicher Stiitzmauern ist unzulassig.

2.4.3 Zulassig sind Malnahmen zur Bodenverbesserung oder zum Bodenaustausch
aus statischen Erfordernissen.

ES Niederschlagswasserbehandlung ‘

2.5.1 Dach- und Oberflachenwasser sind getrennt vom Schmutzwasser zu sammeln.

2.5.2 Soweit keine Verwendung als Brauchwasser erfolgt, kdnnen sie dem o&ffentlichen
Regenriickhaltebecken zugeleitet werden.

2.5.3 Gewerbebetriebe haben durch regelmaliige Abwasseruntersuéhungen nachzu-
weisen, dass die zu versickernden Oberflachenwasser frei von wasser- und bo-
dengefahrdenden Stoffen sind.

2.5.4 Betriebe, die mit wassergefahrdenden Stoffen Umgang haben, missen dies un-
ter Beigabe von Planen anzeigen. Die Oberflachenwéasser von Betrieben, die mit
wassergefahrdenden Stoffen im Produktions-, Lager- oder Umschlagbereich in
Verbindung kommen kdénnen, sind gemaR der entsprechenden gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen.

2.5.5 Niederschlagswasser der 6ffentlichen ErschlieBungsstral’e ist GUber den angren-
zenden Graben ebenfalls dem Regenriickhaltebecken zuzuleiten.

2.6 Werbeanlagen

2.6.1 Werbeanlagen, Logos etc. dirfen nur im Fassadenberelch angebracht werden
und die Traufe nicht Gberschreiten.

2.6.2 Max. GroRe 3,0 m? je Betrieb.
2.6.3 Werbeanlagen auf Dachern, Blink- und Wechsellichter sind unzuldssig.
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3. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB, ART. 4 ABS. 2 BAYNATSCHG)

131 Offentliche und private Griinflichen |

|§.1 .1 Erhalt vorhandener Gehdlze |

Der in der Planzeichnung mit Ziff. 6.4 festgesetzte Geholzbestand ist zur Gewahrleis-
tung der landschaftlichen Einbindung der Grundstiicke in die Umgebung dauerhaft nach
Umfang und Funktion zu erhalten.

/

3.1.2 Umsetzung, Pflanzenqualitat und MindestpflanzgréRen fiir festgesetzte
Erganzungspflanzungen

Die 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textli-
chen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spates-
tens in der Pflanzperiode nach Erstellung der jeweiligen ErschlieBungsflachen bzw. der
Nutzungsaufnahme fertig zu stellen. '

Die Pflanzenqualitat fur Pflanzungen im offentlichen Bereich muss den Gutebestim-
mungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Die MindestpflanzgroRen der im Plan dargestellten Einzelbdume sind im Folgenden
angegeben; es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitar, 3xv = 3 x verpflanzt,

STU = Stammumfang, o. B./m. B. = ohne / mit Wurzelballen.

Falls in ausreichenden Stiickzahlen vorhanden, ist standortgerechtes, autochthones
Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestanden des Naturraumkomplexes ,Molassehlgel-
land“ oder ,Ostbayerisches Grundgebiege* abstammende Gehdlze) zu verwenden.

EH .3 Auswabhlliste zu verwendender groBkroniger Einzelbaume

Acer pseutoplatanus H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Berg-Ahorn

Fraxinus excelsior H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Gem: Esche

Quercus robur H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Stiel-Eiche

Tilia cordata H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Winter-Linde

Ulmus laevis H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Flatter-Ulme

|3.1.4 Auswahlliste zu verwendender kleinkroniger Einzelbdume J
Acer campestre H, 3xv, STU 14-16 - Feld-Ahorn

Carpinus betulus Sol., 3xv, 350-400 - Hainbuche

Prunus avium H, 3xv, STU 14-16 - Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia H, 3xv, STU 14-16 - Eberesche
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|3.1.5 Auswabhlliste fuir Gehoélzgruppen aus Heistern und Strduchern

Pflanzabstand: 1,50 x 1 m, Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung der Straucher in

Gruppen von 3-5 (7) Stlick einer Art, Heister einzeln eingestreut.
Mindestpflanzgréf3e 2xv, 0.B./m.B., 150-200 cm;

Heister:

ca. 10% Flachenanteil

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Straucher:

Feld-Ahorn
Weil3-Birke
Hainbuche
Gemeine Esche
Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Wild-Birne
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde

verpflanzte Straucher, MindestpflanzgréRe 60-100,

mind. 3 Triebe, ca. 90% Flachenanteil

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Salix-Arten
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Hartriegel

Haselnuss
Pfaffenhitchen

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Diverse Weidenarten
Gemeiner Holunder
Wolliger Schneeball

3.1.6 Wiesenflachen

/

Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und Staudenan-
teil vorzunehmen. Entwicklung zu extensiven Wiesenflachen ohne jegliche Diingemal}-

nahmen.

3.1.7 Pflanzenbehandlungsmittel

il

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln auf &ffentli-
chen Flachen ist unzulassig (s. a. Ziff. C.7).

3.1.8 Pflege

Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh odér Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pflegen

und dauerhaft zu erhalten.
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/

Eingegangene Gehdlze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode durch Gehdlze glei-
cher Art und Grolze zu ersetzen.

Offentliche Wiesenflachen sind max. 2-3 x pro Jahr bei Entfernung des Mahgutes zu
mahen.

|?2 Freiflichengestaltungsplédne |

Fur private Griin- und Ausgleichsflachen ist als Bestandteil des jeweiligen Bauantrages
ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mind. im MaBstab 1:200 vorzulegen.

Darzustellen ist Art und Umfang der Bepflanzung, evtl. Gelandemodellierungen (Be-
stand und Planung), Art der Oberflachenbefestigung, Flachen fur die Oberflachenwas-
serabfuihrung oder -Versickerung, Lage, Hohe und Material evtl. Einfriedungen.

f3.3 Offentliche AusgleichsmaRnahmen J

3.3.1 Die zum baurechtlichen Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft in der
Begriindung ermittelten 3.380 m? an erforderlicher Kompensationsflache werden
durch Abbuchung von folgender gemeindlichen Okokontoflache erbracht (vgl.
Begriindung Kapitel 2.2): "

Grundstlck FI.Nr. 2259, 2261 (tw.), Gmkg. Allkofen
,04 - Wiese an Béschung nordéstlich UntergraBlIfing*

04 Abhuehung Faktor Anerkennungsfliche Zins-
(reale Flache) : gewinn
Ausgangsflache 11.800 m? 1,4 16.566 m?
bereits abgebucht:
* WA Allkofen - 2 3 --
_Am Schuhberg" 2.885m 1,4039 4.050 m
« WA Hofkirchen - , ' R
Krenberg" 3.332m 1,4 4.665 m
« WA ,Am Odwie-
ser Weg - Erweite- 2479 m? 1,4 3.471m?
rung"
Abbuchung vor-
liegende Planung - 2414 m? 1,4 , 3.380 m? --
(Abbuchung 4) ‘
verbleibende Oko- 5 --
kontoflache 60 L 1.000m .
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3.3.2 Die auf dem 4. Teilbereich der Okokontofliche O4 vorgesehenen Erstgestal-
tungs- und Pflegemalinahmen werden hiermit festgesetzt.

3.3.3 Die Ausgleichsflache ist mit Satzungsbeschluss durch die Gemeinde an das
Bayerische Landesamt fir Umwelt zu melden (Art. 9 BayNatSchG).

3.3.4 Der nachfolgende Ubersichtslageplan wird Bestandteil des vorliegenden Bebau-
ungs- mit Griinordnungsplanes.

Ubersichtslageplan Okokontoflache 04, Gemeinde Laberweinting
.Wiese an Boschung nordéstlich Untergraf3lfing*
(Auszige TK 7139 - Aufhausen, M ca. 1:25.000)

J;_'””“""iiﬁiﬂ‘ \ \ "y
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C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

[C.1 Bodendenkmaler | |

Beim Geltungsbereich handelt es sich wahrscheinlich um ein ehemaliges Lehmabbau-
grundstiick, dessen frihere kuppenférmige Lage um bis zu 10 m abgegraben wurde.

GemaR Bayern-Viewer-Denkmal befinden sich jedoch in der néheren Umgebung meh-
rere Bodendenkmaler. Aufgrund der Ndhe zu bekannten Bodendenkmélern ist nicht
auszuschlieRen, dass sich evtl. auch im Geltungsbereich bislang unbékannte Denkma-
ler befinden. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit der unteren Denkmalschutzbehorde
am Landratsamt Straubing-Bogen wird daher empfohlen.

Der ungestorte Erhalt von Denkmalern hat aus Sicht des Bayer. Landesamtes far
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige
Mindestmal zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an die Untere Denkmalschutzbehdrde
oder an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Bodeneingriffe jeder Art (vgl.
Art. 1 Abs. 2 u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher
unbedingt mit der Kreisarchéologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege ab-
zustimmen. '

Bei Uberplanung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Bereich von Denkmalflachen
eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

Im Planbereich ist daher ggf. vor Baubeginn auf Kosten des Bautrégers eine unter der
Aufsicht einer Fachkraft stehende, bauvorgreifende Sgndagegrabung durchzuflhren.

Sollte die Sondage ein Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten des Verursachers
eine archaologische Untersuchung auf Grundlage der aktuellen Grabungsrichtlinien des
Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege durchfithren zu lassen. -

[C.2 Fassadengestaltung

Die AuBenflachen sollten mit glatten Putzoberflachen in heller Farbgebung versehen
werden. Grelle Farbténe sollten vermieden werden. Holzverschalungen in hellen Farb-
tonen, Glasanbauten/ Wintergéarten als Klimapuffer zur Energieeinsparung sowie Fas-
sadenbegriinung sind mdglich.

Auf orts- und regionsuntypische Waschbetonplatten, Glasbausteine, Zementwerkstoffe,
Klinker und reflektierende Metallverkleidungen sollte aus gestalterischen Grinden ver-
zichtet werden.

[C.3 Gebéude- und Zaunsockel

- entfallt -

|C.4 Gestaltung von Garagen und Garagenvorplatzen

- entfallt -
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[C.5 Dach- und Wandbegriinung |

Dach- und Fassadenbegriinungen mit Selbstklimmern oder Spalierpflanzen auch an
Garagen und Nebengeb&uden sollten aus 6kologischen und gestalterischen Griinden,
wo immer maoglich - ggf. auch nur teil- oder abschnittsweise auf fensterlosen Flachen -
vorgesehen werden.

|C.6 Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte zur Starkung des Grundwasserhaushal-
tes auf den Grundsticken Uber Mulden, Rasenflachen und/oder Rigolen versickert wer-

den (s.a. Ziff. C.21).

\

|C.7  Verzicht auf Pflanzenbehandlungsmittel und Streusalz auf privaten Fidchen

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden, mineralischen Diingemitteln, &tzenden
Streustoffen und Streusalz soll zum Schutz von Boden und Grundwasser, der angren-
zenden Vegetation und der Pfoten von Wild- und Haustieren auch auf privaten Be-
triebs-, Verkehrs- und Griinflachen unterbleiben.

[C.8 Kompostierung

- entfallt -

[C.9 Pflanzenauswahl

- s. Ziff. 3.1 der Festsetzungen durch Text -

Buntlaubige Formen, Saulen-, Kugel-, Hange- und Trauerformen von Laubgehélzen
sowie fremdlandische und blau oder gelb gefarbte Nadelgehdlze sind aufgrund der

Ortsrandlage nicht zuléssig. .

C.10 Einzuhaltende Grenzabstande gemal Gesetz zur Ausfiihrung des Birgerlichen
Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB)

Art. 47 AGBGB

(1) Der Eigentiimer eines Grundstiickes kann verlangen, dass auf einem Nachbar-
grundsttick nicht Bdume, Strducher oder Hecken... in einer geringeren Entfernung als
0,50 m oder, falls sie (iber 2 m hoch sind, in einer geringeren Entfernung als 2 m von
der Grenze seines Grundstiickes gehalten werden.

Art. 48 AGBGB

(1) Gegeniiber einem landwirtschaftlich genutztem Grundstiick, dessen wirtschaftliche
Bestimmung durch Schmélerung des Sonnenlichts erheblich beeintréchtigt werden
wiirde, ist mit Bdumen von mehr als 2 m Héhe ein Abstand von 4 m einzuhalten.
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(2) Die Einhaltung des in Absatz 1 bestimmten Abstandes kann nur verlangt werden,
wenn das Grundstiick die bezeichnete wirtschaftliche Bestimmung schon zu der Zeit
gehabt hat, zu der die Bdume die Héhe von 2 m (berschritten haben.

Art. 50 AGBGB

(1) ...Die Grenzabstande gelten nicht fur Bepflanzungen, ...die ldngs einer 6ffentlichen
StralBe oder auf einem Platz gehalten werden...

|C.11 Landwirtschaftliche Immissionen und Belange ]

Die an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden weiterhin
landwirtschaftlich genutzt.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass zeitweise trotz ordnungsgemaler
Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben Geruchs— Staub- und
Larmemissionen ausgehen kénnen, die zu dulden sind.

[C12_Elektrische ErschlieBung ]

Die Geb&udeanschlisse erfolgen mit Erdkabel, entsprechende Kabeleinfiihrungen soll-
ten bauseits vorgesehen werden.

Auf die zwingende Bericksichtigung der festgesetzten Baumstandorte - hiervon mind.
2,5 m seitlicher Abstand mit den Hauszuleitungen - wird nochmals hingewiesen (s. Ziff.
1.5.1 der Festsetzungen durch Text und ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft
fur StraRen- und Verkehrswesen).

Sollten die erforderlichen Abstéande im Einzelfall nicht eingehalten werden kénnen, sind
bauseits geeignete SchutzmaRRnahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das zu-
standige Energieversorgungsunternehmen zu verstandigen. Um Unféalle und Kabel-
schaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erfor-
derlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.”

Ebenso wird auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Fein-
mechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und
die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen hingewiesen.

[C.13  Okologisches Bauen |

Im Interesse einer 6kologisch verantwortungsvollen Bauplanung und —ausfiihrung sollte
auf solche Baumaterialien weitgehend verzichtet werden,

o die bekanntermafen oder potentiell gesundheitsschadlich sind (z.B. PVC)

e die nicht in energie-, ressourcen- oder umweltschonenden Herstellungsverfahren
gefertigt werden kénnen (z.B. Tropenholz)
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e bei deren Entsorgung schlecht oder gar nicht wiéder verwendbare Abfallprodukte
anfallen (z.B. Verbundwerkstoffe).

|C.14 Alternative Energieversorgung, Energieeinsparung ; |

Zur Energieeinsparung sollten zumindest energieeffiziente Brennwertheizungen (mog-
lich Erdgas) oder Holzpelletssysteme zum Einsatz kommen; der Einbau von thermi-
schen Solarkollektoren zur Heizungsunterstiitzung und Photovoltaikanlagen zur Strom-
erzeugung sollte erfolgen; ggf. sollten zunachst auch nur die entsprechenden Installati-
onen (fur einen spateren Einbau) vorgenommen werden.

Eine Bezuschussung durch diverse laufende Férderprogramme von Bund und Land ist
ggf. moglich. '

Neubauten sollten den Standards fiir Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-, Passiv-,
Niedrigenergie- oder zumindest der KfW-Effizienzhauser entsprechen.

Strom zur Warmeerzeugung sollte wegen mangelnder Energieeffizienz nicht verwendet
werden.

|C.15 Unterbau von Straken und Wegen |

Gemal dem Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 07.10.1993 (Akt.Z. 230-
1414-39) ist in die Ausschreibungen der Einsatz von umweltfreundlichen Recycling-
Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit technisch und wirtschaftlich vertretbar, zum
Tragen kommen.

Es wird empfohlen, als Material flir den Unter- und Oberbau von Stralen und Wegen
sowie fur Garagenzufahrten anstatt Kies oder Schotter aufbereitetes und gereinigtes
Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung zu verwenden.

Das zu verwendende Material muss den Anforderungen und Gitebestimmungen der
,<Zuséatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die einzuhaltenden
wasserwirtschaftlichen Gitemerkmale bei der Verwendung von Recyclingstoffen im
StralRenbau in Bayern“ - Bekanntmachung der Obersten Baubehérde im Bayer.
Staatsministerium des Innern vom 17.11.1992 gedndert mit Bekanntmachung vom
31.01.1995 - entsprechen.

Daruiber hinaus muss Bauschuttrecycling-Material die Z 1.1 - Werte der Technischen
Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) - Anforderungen an die stoffliche

Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - einhalten.
N

[C.16 Schutz des belebten Oberbodens , |

Bei Bautatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende MaRe
sind fur Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung einzuhalten:
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Abb.: Schemaschnitt Oberbodenmieten M 1:200

Hoéhe: - max. 2,00 m Lange: unbegrenzt
Breite: max. 5,00 m Querschnitt:  trapezférmig

Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer Zwischenbegriinung aus
tiefwurzelnden (aber nicht winterharten) Lupinen, Olrettich, Senf oder Raps bzw. frost-
hartem Inkarnatklee oder Winterraps anzuséen. Bei samtlichen Oberbodenarbeiten ist
die jeweils gultige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische
Zwecke - zu beachten.

|C.17 Abwasser aus KellergeschoRen ]

- entfallt -

|C.18 Hinweise zur Abfallentsorgung |

,2Abfallbehaltnisse werden vom Abfuhrpersonal nur dann aus den Millboxen entnom-
men und wieder zurlickgestellt, wenn diese unmittelbar an der Stralenbegrenzungslinie
angeordnet, frei zugénglich und die Turen zur Stral’e hin zu &ffnen sind” (§ 16/6 der Ab-
fallwirtschaftssatzung des ZAW SR).

Eigentiimer von Grundstilicken, deren Zugangsbereiche mit Mullfahrzeugen nicht direkt
angefahren werden kénnen, haben ihre Behaltnisse an den Abfuhrtagen an Wendefla-
chen oder Ringstralen bereitzustellen.

|C.19 Pflege unbebauter Grundstiicke

- entfallt -

|C.20 Anschluss des Gebietes an den OPNV _ ]
- entfallt -
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[C.21 Wasserwirtschaftliche Hinweise

Vom zusténdigen Wasserwirtschaftsamt Deggendorf wird generell empfohlen, bei er-
forderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Ver-
dachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen oder das
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Hinsichtlich etwaig vorh. Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht
gemal BauGB sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten W|rd ein Abgleich
mit dem Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
flieRendem Oberflaichenwasser aufgrund des darliber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke veréndert werden.

Wird eine Gesamtdachflache von 50 m? mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung tiberschrit-

- ten, sind ggf. zusétzliche Reinigungsmalnahmen erforderlich. Bei beschichteten Me-
talldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die
Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
Eine entsprechende Bestatlgung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann
vorzulegen.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaus-
haltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versicke-
rungsfahigkeit der Flachen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser, insbesonde-
re von Dach- und unverschmutzten Hofflachen sollte nicht gesammelt, sondern auf den
Grundstiicken Uber Mulden oder Rasenflachen breitflachig versickert werden. Einer di-
rekten Regenwasserversickerung ist grundsatzlich eine Vorreinigung (Absetzschacht, -
teich, -becken bzw. Bodenfilter) vorzuschalten. Bei Planung oder Bau von Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung ist ggf. das ATV-DVWK-Merkblatt M-153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* zu beachten.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggfs. vorher erforderliche Puffe-
rung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV - vom 01.01.2000, geandert zum 01.10.2008, der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008
sowie das ATV-Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser) zu beachten. Bei Gewerbegebieten ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Be-
handlung erforderlich. -

Die Gefahr durch Hochwasser solite in vorliegendem Fall nicht unterschatzt werden. Es
wird empfohlen, die FuBbodenoberkante der Geb&dude im Gewerbegebiet entsprechend
hochwassersicher 50 cm Uber Gelandeoberkante zu errichten; ein Restrisiko verbleibt
stets.
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[C.22 Verlegung neuer Telekommunikationslinien |

Eine Trasse zur Unterbringung neuer Telekommunikationslinien (und auch far alle an-
deren Ver- und Entsorgungsleitungen) steht im Bereich des o6ffentlichen Asphaltweges
entlang der Geltungsbereichs-Nordgrenze, ggf. auch unter dem nicht mit Gehdlzen be-
stockten Bankett (!) zur Verfigung.

Vorhandene Gehélzbestande sind in jedem Fall vor Aufgrabungen im Wurzelbereich zu
schutzen.

|C. 23 Hinweise zum abwehrenden Brandschutz

Feuerwehrzufahrt:

Die Zufahrten zu den Objekten sind auf 14 to auszubauen. Bei einer Sackgasse ist ein
Wendehammer nach DIN einzurichten.

Loschwasserversorgung:

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes des Gewerbegebietes ist eine Gesamtléschwas-
sermenge von mind. 1.600 I/min fiir eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem
FlieRdruck groRRer 1,5 bar nachzuweisen.

Die Hydrantenleitungen sind méglichst als Ringleitung auszubauen, der Hydrantenab-
stand untereinander sollte nicht mehr als 100 m betragen.

Wenn die erforderliche Léschwassermenge nicht aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz
entnommen werden kann und in einem Umkreis von 300 Meter keine unabhéangigen
L éschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur Verfugung stehen, sind Léschwasserbe-
halter (Zisternen) in entsprechender GréRe nach DIN 14230 zu errichten.

Der Nachweis der ausreichenden L&schwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem
ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fithren und dem Landratsamt
Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll méglichst aus
Oberflurhydranten mit zwei B-Abgangen gem. DIN 3222 entnommen werden kdnnen; es
sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten nach Moglichkeit am Fahrbahnrand
auRerhalb des Gebaudetrimmerschattens zu installieren.

Bei einer Erweiterung des Gewerbegebietes ist die Loschwasserversorgung erneut zu
tiberprifen. Die Ausriistung und Ausbildung der Ortlichen Feuerwehr muss dem Schutz-
bereich angepasst sein. '

Abstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen

Die Abstinde zwischen Bauten und Starkstromleitungen mussen den Vorschriften des
Verbandes Deutscher Elektrotechniker entsprechen. VDE 0132 ist zu beachten. Dem-
nach ist beim Einsatz von Strahlrohren zwischen Strahlrohr und unter Spannung stehen-
den Anlagenteilen bei Niederspannungsleitungen ein Abstand von 5 m und bei Hoch-
spannungsleitungen ein Abstand von 10 m zu gewéhrleisten. Die Situierung von Gebau-
den unter Stromleitungen kann daher aus Grinden der Brandbekdmpfung ausgeschlos-
sen sein.
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