Vorhabenbezogener Bebauungs- und
Grinordnungsplan

»90 Solarpark Reichermiuhle 1“

umweltbezogene Stellungnahmen



Sabine Zellmeier

M

Von: Bachl, Alexandra (StBA Passau - Servicestelle DEG)
<Alexandra.Bachl@stbapa.bayern.de>

Gesendet: Freitag, 28. Juni 2024 13:05

An: Sabine Zellmeier

Betreff: WG: Bauleitplanung, FPlan D 18, Bebplan “SO Solarpark Reichermiihle I,

frihzeitige Beteiligung

P oy hirchan CriiDas
freundlichen GriiRen

Alexandra Bachl

Baurdtin

94469 Deggendorf

Von: Bachl, Alexandra (StBA Passau - Servicestelle DEG)

Gesendet: Freitag, 28. Juni 2024 12:45

An: 'Sabine.Zellmeier@laberweinting.de' <Sabine.Zellmeier@laberweinting.de>

Betreff: AW: Bauleitplanung, FPlan D 18, Bebplan "SO Solarpark Reichermiihle I", friihzeitige Beteiligung

Az.: 4621/24: Anderung des Flachennutzungs- und Landschafisplans durch DBI. 18
Az.: 4622/24: Aufsteliung des Bebauungs- und Griinordnungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB nimmt die Servicestelle Deggendorf des StBA Passau
wie folgt Stellung zu o.g. Bauleitplanung.

Die Photovoltaikmodule sind so zu gestalten und auszurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der St 2142 in
beiden Fahrtrichtungen sowie zu jeder

Tages- und Jahreszeit weder geblendet noch irritiert werden. Ist dies aus Griinden der Wirtschafilichkeit und
Anlageneffizienz nicht moglich, so ist in ausreichender Weise dafiir Sorge zu tragen, dass eine Gefdhrdung der
Sicherheit und Leichtigkeit des StraRenverkehrs durch kompensierende MaRnahmen dauerhaft ausgeschlossen wird.
Sollten sich beim Betrieb der Photovoltaikanlage dennoch Blendwirkungen auf die Verkehrsteilnehmer
herausstellen, sind im Nachgang sofortige GegenmaRnahmen durchzufihren.




Von: Poststelle, DEG (StBA Passau) <postsizlie DEG @stha oa.bayern.de>

Gesendet: Montag, 22. April 2024 10:58

An: StBA Passau S4, Abteilungsleitung <abteilungsleitung s4@stbapa.bavern.de>

Betreff: WG: Bauleitplanung, FPlan D 18, Bebplan ”SO Solarpark Relchermuhle I", friihzeitige Beteiligung

Beatrice Koller
Verwaltungsangestellte

Staatliches Bauamt Passau - Servicestelle Deggendorf
Braugasse 13
94469 Deggendorf
Tel.: +49(0)991/ 386-917
x: +49(0)991/ 386-199
E i\/la|| mailto: beatrice.koller@stbapa.bayern.de

Von: Poststelle (StBA Passau) < e@
Gesendet: Montag, 22. April 2024 10 43
An: Poststelle, DEG (StBA Passau) <poststelle DEG@st

Betreff: WG: Bauleitplanung, FPlan D 18, Bebplan "SO Solarpark Relchermuhle I, friihzeitige Beteiligung

Von: Sabine Zellmeier <Sabine.Zellineier@laberweinting. de>

Gesendet: Montag, 22. April 2024 10:29
Betreff: Bauleitplanung, FPlan D 18, Bebplan "SO Solarpark Reichermiihle I", frihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herrn,

mit der Bitte um Stellungnahme zu o. g. Bauleitplanung bis spitestens 11.06.2024.

Die Unterlagen kénnen unter folgendem Link abgerufen werden:

Mit freundlichen GriiRen



Sabine Zellmeier

GEMEINDE
LABERWEINTING

Landshuter StraRe 32
84082 Laberweinting
T +49 (0)8772 / 9619-20
F +49 (0)8772/ 9619-30

www.laberweinting.de

Sparkasse Landshut
IBAN: DE36 7435 0000 0005 3013 00 BIC: BYLADEM1LAH

Raiffeisenbank Geiselhéring-Pfaffenberg G
IBAN: DE78 7436 9088 0000 0400 02 BIC: GENODEF1GPF



Amt fUr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Deggendorf-Straubing

AELF-DS = Amanstr. 21a = 94469 Deggendorf

|hr Zeichen, Inre Nachricht vom
610-, vom 22.04.24

Gemeinde Labervveinting Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
Landshu"rer Sir. 32 AELF-DS-12.2-4612-44-16-2
84082 Laberweinting Name

Katharina Schindlbeck

Per Mail: sabine.zelin

Telefon
09421/ 8006- 1228

Straubing, 10.06.2024

Volizug der Baugesetze;

)-'\nderung des Fldchennutzungs- mit Landschaftsplanes durch DB Nr.
18; Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- mit Griinord-
nungsplanes ,,SO Solarpark Reichermiihle [*;

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
nach § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Bauleitplanung nimmt das Amt fiir Erndhrung, Land-
wirischaft und Forsten Deggendorf-Straubing wie folgt Stellung:

Mit der vorgelegten Planung wird die bisher landwirischaftlich genuizie Fla-
che in der Gemarkung Hofkirchen mit einer Gesamtfliche von ca. 10 ha
Uberplant. Die Flache dient zur Errichtung von Freiflichenphotovoltaikanla-
gen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei der Uberplanten Flédche um landwirt-
schafiliche Béden mit tiberdurchschnittlicher Bonitit handel.

Laut den aktualisierten Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und landesplanerischen Behandlung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 12.03.2024 (ersetzt das Schrei-
ben vom 10.12.2021), gilt fur landwirtschaftliche Béden tiberdurchschnittli-
cher Bonitét folgendes:

»~Seit der am 01.06.2023 in Kraft getretenen Teilfortschreibung des Landes-
entwicklungsprogramms Bayern (LEP) kénnen die Regionalen Planungsver-
bande Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirischaft festlegen. Als
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Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft eignen sich dabei insbesondere zu-
sammenhangende landwirtschaftlich genutzte Gebiete mit Béden iber-
durchschnittlicher Bonitat. Im Interesse deren Vorhaltung fiir die zukiinftige
Festlegung von Vorranggebieten fiir die Landwirtschaft werden entspre-
chend geeignete Béden {iberdurchschnittlicher Bonitét, vorliegend im Kon-
text der generellen Ausschlussfliachen genannt. Soweit die Vorranggebiete
fur die Landwirtschaft dann festgelegt sind, wird auf die Aufzahlung unter 2a)
verwiesen.

Nach dem LEP sollen ,Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete [...] in
ihrer Fléachensubstanz erhalten werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft
besonders geeignete Fldchen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Um-
fang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.” (LEP, Kap.
5.4.1). Damit wird tberall in Bayern regional sichergestellt, dass tiberdurch-
schnittlich ertragsfahige Standorte fiir Zwecke der Landwirtschaft und damit
auch der Ernahrungssicherung weiterhin zur Verfligung stehen. Anderer-
seits stehen aber somit immer noch die Hélfte der landwirtschaftlich genutz-
ten Flache als mégliche Potentialflachen fiir Freiflichen-Photovoltaik zur
Verfugung.

Auf landwirtschaftlichen Flachen tberdurchschnittlicher Bonitét regelméaRig
zuldssig sind jedoch sog. Agri-PV-Anlagen, eine Sonderform von Freifla-
chen-PV-Anlagen, die die Vorgaben des Standes der Technik i.S.d. DIN
SPEC 91434 einhalten. Dadurch ist sichergestellt, dass auf mindestens
-85 % der Anlagenflachen weiterhin eine landwirtschaftliche Produktion statt-
findet, die trotz gewisser Einschrénkungen aufgrund der Doppelnutzung auf
der Flache mindestens 66 % ihrer Ertragsfahigkeit im Vergleich zum Aus-
gangszustand beibehilt.“

Offentliche Belange, die das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
zu vertreten hat, werden durch die vorgelegte Planung in den textlichen Hin-
weisen unter Punkt E. ,Landwirtschaft“ und in den textlichen Festsetzungen
unter Punkt 0.1.4 ,Folgenutzung" beriicksichtigt. AuRerdem finden unsere
Belange Beriicksichtigung in der Begriindung unter E) Sonstiges, Punkt
,Landwirtschaft".

Hier soll folgendes ergénzt bzw. gedndert werden:

Zu Punkt 0.1 .4;

Es ist vertraglich festzulegen, dass nach Ende der Freiflachen-PV-Nutzung
die urspriingliche Bewirtschaftung der Fliche wieder aufgenommen werden
muss. Dabei handelt es sich laut den Hinweisen des StM firr Umwelt und
Verbraucherschutz vom Januar 2024 eben nicht um eine Folgenutzung
Landwirtschaft, sondern um die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung.

Das heit, nach Nutzungsende ist der vollstédndige Riickbau aller Anlagen-
teile, der Umzéunung, aller Anpflanzungen (bspw. Eingriinung) und schlieR-
lich auch des Pflanzenbestandes unter den PV-Modulen vorzunehmen.
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Mit freundlichen GriiRen

gez. Katharina Schindlbeck
Landwirtschaftsamtsréatin
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BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE k ﬁ

BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Gemeinde Laberweinting
Landshuter StraRe 32
84082 Laberweinting

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
610 - SO Solarpark Reichermiihle | 22.04.2024 P-2024-1917-1_S52 05.06.2024

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Gde. Laberweinting, Lkr. Straubing-Bogen: Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "SO Solarpark Reichermiihle I" und Anderung des
Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 18

Zustandiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Ralph Hempelmann

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmiler:
= D-2-7239-0048 - Verebnetes Grabenwerk vor- und friihgeschichtlicher

Zeitstellung, Siedlung der Linear- und Stichbandkeramik sowie der BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Ul’nenfeldEfze/f- Dienststelle Miinchen:

Hofgraben 4
80539 Minchen
Postfach 10 02 03

: : . . : o . . . 80076 Minchen
Eine Orientierungshilfe bietet der éffentlich unter | .

Tel.:089 2114-0
zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas. Dariiber hinaus stehen die digitalen Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Tel.:089/2114-267 von 8 bis 12 Uhr Bayerische Landesbank Minchen
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung ’ Fax: 089/2114-407 IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
beteiligung@blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
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Denkmaldaten fiir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfiigung und

kénnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses

Geowebdienstes lautet: hitos://zeoser

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,

sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestdrte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritit. Weitere Planungsschritte
sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige MindestmaR beschrinken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplédne insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, StraRen und Plitze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung zu beriicksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen
Gemeinden, ..., vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, ..., angemessen Riicksicht. Art. 83, Abs. 1

BV gilt entsprechend.

Die genannten Bodendenkmailer sind nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in
den Bebauungsplan zu (ibernehmen, in der Begriindung aufzufiihren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen

(PlanzV 14.2-3).

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege empfiehlt nachdriicklich Eingriffe in

die Denkmalsubstanz zu vermeiden.

Sollte nach Abwégung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine
Méglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstindig oder in grofRen
Teilen zu vermeiden, miissen wissenschaftlich qualifizierie Untersuchungen (u.a.

Ausgrabungen), Dokumentationen und Bergungen im Auftrag der Vorhabentrager
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durchgefihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2

BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

Wir bitten Sie folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu ibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstédndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren

Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Unter Umstanden kann die Errichtung von Freiflaichen-Photovoltaik-Anlagen
aus denkmalfachlicher Sicht zu einer besseren Erhaltung der

Bodendenkmalsubstanz beitragen (vgl.

2n_freiflaechen-photovoltaik.pdf). Fiir die fachliche Beurteilung kénnen

im Einzelfall weiterfihrende Prospektionsaufnahmen erforderlich werden (z.B.
geophysikalische Untersuchung). GemiR Art. 7 Abs. 6 BayDSchG bedlirfen
solche MaBnahmen ebenfalls der Erlaubnis (Abhéngig von den Ergebnissen
beraten die Denkmalbehérden bei der Erarbeitung alternativer Planungen
unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten sowie bei der Erflillung der in der

Erlaubnis geforderten Nebenbestimmungen.

- Der Erteilung der Erlaubnis unter fachlichen Nebenbestimmungen kann im
Zuge eines spiteren Erlaubnisverfahrens aus denkmalfachlicher Sicht nur
zugestimmt werden, wenn der Antragsteller nachweist, dass im Rahmen des
vertraglich vereinbarten Riickbaus der Anlage die Tiefenlockerung des
Bodens dauerhaft ausgeschlossen wird. Soll die vorliegende Planung
weiterverfolgt werden, hat der Nachweis im Zuge des

Bebauungsplanverfahrens vor abschlieRender Beschlussfassung zu erfolgen.
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Der Nachweis erfolgt durch die Vorlage des Durchfilihrungsvertrages oder der
im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeit. Wir bitten um Zustellung des

Nachweises per E-Mail (Be

zrn.de). Kann der Antragsteller
dies nicht in geeigneter Form bis zur Erteilung der Erlaubnis nachweisen, ist fiir
alle mit dem Vorhaben verbundenen Bodeneingriffe eine vorherige
archdologisch qualifizierte Ausgrabung und Dokumentation der Gesamtfliche
erforderlich. In diesem Fall formuliert das BLfD Vorschldge fur die fachlich

erforderlichen Auflagen und Hinweise in einer gesonderten Stellungnahme.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie gef. direkt an den fir Sie zustidndigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhindige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhindig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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Landkreis Landrtsa mt
Straubing-Bogen Straubing-Bogen

Tradition und Zukunft

Landratsamt Straubing-Bogen - Postfach 0433 - 94304 Straubing Straubing, 03.06.2024

Gemeinde Laberweinting Az 23 ;3”;“:”;’:1‘::2
Landshuter Strale 32 ' i

L 23-810-BP-2024-77
84082 Laberweinting

Ihr Ansprechpartner
H. Bergmaier

Zimmer 235

Tel. 09421/973-255

Fax 09421/973-252
bergmaier.walter@landkreis-straubing-bogen.de

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes SO Solarpark Reichermihle |

Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 18
1. Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Bauleitplanung, jeweils in der Fassung vom 19.06.2023 wird wie folgt Stellung genom-
men:

1. Belange der Wasserwirtschaft und wasserrechtliche Beurteiluna:

1. Der Planungsbereich liegt weder in einem festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder er-
mittelten Uberschwemmungsgebiet, jedoch in einem wassersensiblen Bereich.

Als wassersensible Bereiche werden alle Gebiete bezeichnet, innerhalb derer die anste-
henden Bbden durch den Einfluss von Wasser gepragt sind. Aufgrund der Gelandeform
kann es bei Starkniederschlagsereignissen zu Betroffenheit kommen. Wassersensible
Bauteile sind deshalb in ausreichender Héhe Uber dem Gelande anzubringen. Aufgrund
der Bauweise ist mit hinreichender Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass die Fla-
che in ihrer Funktion als Riickhaltflache erhalten bleibt.

2. Die Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) bedarf grundsétzlich der wasssrrechtlichen
Erlaubnis oder der Bewilligung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — vom 01.01.2000, zuletzt gedndert
durch § 1 Nr. 367 der Verordnung vom 22. Juli 2014 (GVBI. S. 286) und der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflaichengewasser (TRENOG)
vom 17.12.2008 zu beachten.

Landratsamt Straubing-Bogen Sprechzeiten

Leutnersirale 15 - 94315 Straubing Montag bis Freitag: 7:45 - 12:00 Uhr Schalterschluss in _der

Tel. 09421/973-0 M.Omagi 13:00 - 16:00 Uhr Zulassungsstelle eine halbe
landratsamt@landkreis-straubing-bogen.de Dienstag: 13:00 — 16:00 Uhr, nur KFZ- Stunde vor Ende der Sprechzeit.

Zulassung und Flhrerscheinwesen.
Donnerstag: 13:00 — 17:00 Uhr

www.landkreis-straubing-bogen.de



Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht
vorliegen, ist flr das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewasser
rechtzeitig vorher beim Landratsamt Straubing-Bogen die Erteilung einer wasserrechtli-
chen Gestattung zu beantragen.

Der Umfang der Antragsunterlagen muss den Anforderungen der Verordnung ber
Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) entsprechen.

Fur den Fall, dass die Ableitung tber ein bereits bestehendes Regenrickhaltebecken
geschieht, ist dessen Aufnahmekapazitat (DWA-Arbeitsblatt A 117) nachzuweisen.

3. Der natlrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf geman § 37 WHG nicht nachteilig
fur anliegende Grundstiicke veréandert werden.

4, Fur eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelhei-
ten sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasser-
recht, Frau Harbeintner (Tel.: 09421/973-264), abzusprechen.

5. Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf vom
28.05.2024, Az.: 2-4622-SR-144-18989/2024, verwiesen.

2. Belange des Immissionsschutzes:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwande.

Hinweis:
Der Baulasttrager des angrenzend vorbeifiihrenden Schienenweges sollte beteiligt werden.

3. Naturschutzfachliche Belange:

Zum Bebauungsplan-Entwurf

Zur Eingriffsregelung

Durch 6kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemaRnahmen auf der Anlagenflache kén-
nen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts minimiert werden. Werden die Gestal-
tungs- und PflegemaBnahmen im Optimalfall flichendeckend umgesetzt, kénnen erhebliche
Beeintréchtigungen des Naturhaushalts komplett vermieden werden. Unter ékologisch hoch-
wertig gestalteten und gepflegten PV-Freiflachenanlagen sind grundsatzlich Anlagen zu verste-
hen, auf denen ein extensiv genutztes, arten- und bliitenreiches Grinland entwickelt und ge-
pflegt wird, das sich in Arten- und Strukturausstattung am Biotoptyp ,M&Rig extensiv genutztes,
artenreiches Grunland“ (= BNT G212) orientiert. Dariiber hinaus sind ergédnzende MaRnahmen
zur Einbindung in die Landschaft in Abhangigkeit von den konkreten &rtlichen Verhaltnissen
erforderlich.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht mit den grunordnerischen Festsetzungen grundsatzlich
Einverstédndnis. 8 Jahre nach Inbetriebnahme der PV-Freiflachenanlage ist jedoch ein Monito-
ring erforderlich, um die Entwicklung des Flachenzustandes zu Uberprifen (§ 4c BauGB). Das
Monitoring ist durch eine fachlich qualifizierte Person durchzufiihren und soll feststellen, ob das
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Entwicklungsziel mit den durchgefihrten MaRnahmen in der Realitat erreicht wurde oder noch
erreicht werden kann. Das Monitoring soll ggf. erforderliche Anpassungen der Herstellungs- und
Entwicklungspflege formulieren. Das Monitoring ist der unteren Naturschutzbehérde als Bericht
vorzulegen.

Dies ist in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans mit aufzunehmen.

Zu VermeidungsmaRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Die PV-Module werden bis auf die siidwestliche Anlagengrenze vollstandig durch eine private
Grunfléche begrenzt. GemaR Festsetzung soll es sich dabei um einen arten- und blitenreichen
Saum handeln. Dieser ist aus naturschutzfachlicher Sicht ungeeignet eine wirksame Eingrii-
nung der Anlage zu etablieren.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist zur Minimierung gemag § 1a BauGB eine wirksame Eingrii-
nung fur das Schutzgut Landschaftsbild zwingend erforderlich. Hierfur ist die Pflanzung einer
durchgehenden Hecke zur Eingriinung erforderlich. Diese ist in den Planungsunterlagen und
in den Festsetzungen zu ergénzen. Eine Heckenpflanzung ist grundsétzlich auRerhalb des
umzaunten Bereichs anzulegen. Dies ist in den Unterlagen darzustellen,

Ansonsten fallt auf, dass zwischen textlicher Festsetzung 0.1.2.1 (Zaun soll ohne Bodenabstand
errichtet werden) und Festsetzung 0.2.1.2 (bei Nichtbeweidung Bodenabstand der Umz&unung
von 15cm) ein Widerspruch besteht. Es wird um Klarung gebeten. Bei Beweidung wird die For-
derung nach 15cm Abstand des Zauns zur Geléndeoberkante aufrechterhalten.

Zum Artenschutz

Die Anlage fuhrt zum Verlust von zwei Brutrevieren der Feldlerche. Zudem flhrt die anlagenbe-
dingte Kulissenwirkung zum Verlust von einem weiteren Brutrevier der Feldlerche.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1- 3 BNatSchG zu vermei-
den, sind entsprechende Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen durchzufihren. So hat die Bau-
feldfreimachung zur Vermeidung der Tétung immobiler Jungvégel oder bebriteter Eier auRer-
halb der Brutzeit (01.10. =28.02.) zu erfolgen. Zum Auffangen des auftretenden Funktionsver-
lustes ist die Entwicklung von Ausweichhabitaten fir drei Brutpaare im funktionalen Zusammen-
hang zum Eingriffsort mit Umsetzung der MaRnahmen und deren Wirksamkeit bis spatestens
direkt vor Baubeginn vorzusehen.

Die Ausgleichsflachen sind soweit rechtlich zu sichern. Eine gesonderte Sicherung ist nicht er-
forderlich, wenn die Flachen im Eigentum der Gemeinde sind oder im Bebauungsplan gesichert
werden. Ist dies nicht der Fall, muss spatestens bis zum Satzungsbeschluss die Ausgleichsfla-
che dinglich gesichert werden. Dies geschieht durch Eintragung von Unterlassungs- und Hand-
lungspflichten des Grundstiickseigentiimers in das Grundbuch. Die dingliche Sicherung wird als
beschrankt persénliche Dienstbarkeit gemaR § 1090 des Burgerlichen Gesetzbuchs (BGB) und
zusatzlich wird der Ausgleich je nach Zweck als Reallast gemaR § 1105 BGB ausgestaltet.
Rotierende MaRnahmenflachen sind durch institutionelle Sicherung mittels eine Pflege- und Be-
wirtschaftungsvereinbarung zwischen der Gemeinde und einem geeignetem Tréager (z.B. Land-
schaftspflegeverband Straubing-Bogen) zu sichern.

Entsprechende Beschreibungen der Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen sowie die Be-
schreibung der Ausgleichsflichen sind in die Festsetzungen des Bebauungsplans mit
aufzunehmen.
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Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht mit den aktuell vorliegenden Planunterlagen kein Ein-
verstdndnis.

Einverstandnis kénnte, nach erneuter Prufung der Unterlagen, in Aussicht gestellt werden. wenn
die oben aufgeflhrten Forderungen, insbesondere die artenschutzrechtlichen Belange berick-
sichtigt werden, eine enge Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wird hierzu emp-
fohlen.

Zum Flachennutzungsplan- und Landschaftsplan-Deckblatt-Entwurf

Die Eingriffsregelung wird tiber den sich im Parallelverfahren befindenden vorhabensbezoge-
nen Bebauungsplan ,SO Solarpark Reichermiihle [ abgewickelt.

Auf vorstehende Ausfiihrungen hierzu wird verwiesen. Die dort genannten Punkte gelten ent-
sprechend.

Mit der vorliegenden Anderung durch Deckblatt 18 des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan besteht aus naturschutzfachlicher Sicht Einverstandnis, wenn im parallel auf-
gestellten Bebauungsplan die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung hinrei-
chend berticksichtigt werden.

Eine abschlieBende Stellungnahme zum Bebauungsplan steht dahingehend noch aus.

4. Belange der Bodendenkmalpflege:

Aufgrund eines eingetragenen Bodendenkmals (D-2-7239-0048 verebnetes Grabenwerk vor-

und frihgeschichtlicher Zeitstellung, Siedlung der Linear- und Stichbandkeramik sowie der Ur-
nenfelderzeit) ist im Planungsbereich mit dem Vorhandensein obertagig nicht mehr sichtbarer
Bodendenkmaler zu rechnen.

Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesam-
tes fur Denkmalpflege Prioritat. Planungsschritte sollten diesen Aspekt berlicksichtigen und
Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal beschrénken.
Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an die Untere Denkmalschutzbehérde oder an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege. Dariiber hinaus sind Bodeneingriffe jeder Art
(vgl. Art. 1 Abs. 1 und 2 BayDSchG.) genehmigungspflichtig nach Art. 7 BayDSchG. und da-
her unbedingt im Einzelfall mit der Kreisarchéologie Straubing-Bogen oder dem Bayer. Lan-
desamt flr Denkmalpflege abzustimmen.

Bei Uberplanung bzw. Bebauung in oben genanntem Planungsbereich hat der Antrag-
steller eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Im Planungsbereich muss daher so frithzeitig wie méalich vor Baubeginn ein bauvorgreifender
Oberbodenabtrag im Bereich der firr die Errichtung der PV Anlagen erforderlichen Bodenein-
griffe mit einem Bagger mit ungezahnter Humusschaufel durchgefuhrt werden um den Erhal-
tungszustand, die Ausdehnung und die Bedeutung des mutmaRlichen Bodendenkmals besser
abschétzen zu kénnen. Diese Erdbewegungen, wofir eine private Ausgrabungsfirma zu be-
auftragen ist, missen unter der Aufsicht der Kreisarch&ologie Straubing-Bogen durchgefiihrt
werden. Sollte der Oberbodenabtrag ein Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten des Ver-
ursachers (Grundeigentumer/Bautrager) eine archéologische Untersuchung auf Grundlage der
aktuellen Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege durchfilhren
zu lassen.

Im Interesse des Bautragers und um mégliche Bauverzégerungen zu vermeiden wird empfoh-
len, sich rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnahme mit der Kreisarch&ologie Straubing-Bogen
in Verbindung zu setzen.
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5. weitere, vom Landratsamt zu vertretende Belange:

Zu o.a. Bauleitplanung bestehen aus stadtebaulicher, bodenschutzrechtlicher, straienbau-
und verkehrstechnischer sowie aus siedlungshygienischer Sicht keine Einwénde.

6. Bauplanungsrechtliche Hinweise:

Zur Ausfertioung der Bebauungsplanunterlagen

Nach gefestigter Rechtsprechung werden von den Gerichten Bebauungspléne teilweise als
unwirksam angesehen, wenn die Unterlagen (textliche und planliche Festsetzungen sowie die
entsprechenden Plane) nicht kérperlich miteinander verbunden sind.

Insbesondere das bloRe Abheften der nicht ausgefertigten Ringbuchfassung in einem Ordner
mit Schnellheftungssystem kann keine ausreichende kérperliche Verbindung mit der ausgefer-
tigten Planzeichnung schaffen.

Aus Griinden der Rechtssicherheit wird deshalb Folgendes empfohlen:

- Die ausgefertigten Satzungsunterlagen (Festsetzungen und Planteil) werden entspre-
chend fest und untrennbar kérperlich miteinander verbunden oder

- Samtliche Festsetzungen sowie die Ausfertigungsvermerke werden in den Planteil auf-
genommen.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB ist in die Festsetzungen aufzuneh-
men, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs.
3a BauGB).

Beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan besteht dartber hinaus noch die Besonderheit,
dass der Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemaf § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des Be-
bauungsplanes wird.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan muss deshalb im Zuge des Satzungsbeschlusses in
den Bebauungsplan bzw. den Satzungsinhalt aufgenommen werden und auch von der Ausfer-
tigung umfasst sein (VGH Bayern 9. Senat, Beschluss vom 10.08.2022 -9 N 20.1772).

Dementsprechend muss der Vorhaben- und ErschlieBungsplan auch mit dem ausgefertigten
Festsetzungsteil des Bebauungsplanes fest verbunden sein oder eine eigenstandige Ausferti-
gung erhalten. Alternativ kann der Vorhaben- und ErschlieBungsplan bei entsprechender lden-
titat auch vollstandig in die Planurkunde integriert sein. In diesem Fall muss dies in den Unter-
lagen auch dokumentiert sein.

Mit freundlichen GrifRen

Seissler
Regierungsrat
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Bauleitplanung, FPlan D 18, Bebplan "SO Solarpark Reichermiihle I
Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Tréager offentlicher Belange erteilen wir folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

1. Wasserversorgung/Wasserschutzgebiete/Grundwasser
Eine Wasserversorgung ist fir den Betrieb der PV- Anlage nicht vorgesehen.

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

2. Abwasserentisorgung

Eine Abwasserentsorgung ist fir den Betrieb der PV- Anlage nicht vorgesehen.

~
Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Detterstraie 20 +49 991 2504-0 poststelle@wwa-deg.bayern.de
/ 94469 Deggendorf +49 991 2504-200 www.wwa-deg.bayern.de




Niederschlagswasser

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaus-
haltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versicke-
rungsfahigkeit von Flachen zu erhalten. Es sollite deshalb das anfallende Nieder-
schlagswasser nicht gesammelt werden, sondern tiber Griinflachen oder Mulden breit-
flachig versickert werden.

Versickerung:

Gemal §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder was-

serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Hinweis:

Aus den Antragsunterlagen ist nicht ersichtlich in welchem Umfang Déacher mit Zink-,
Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen. Wird die Gesamtflache von 50 m?
Uberschritten, sind ggf. zusétzliche ReinigungsmaRnahmen erforderlich. Bei beschich-
teten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 11l nach DIN 55928-8
bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5
einzuhalten. Eine entsprechende Bestétigung unter Angabe des vorgesehenen Mate-
rials ist im Bedarfsfall vorzulegen.

HochwasserschutleberschwemmungsgebietelGewésser

Der Planungsbereich liegt weder in einem festgesetzten, vorldufig gesicherten oder
ermittelten Uberschwemmungsgebiet, jedoch in einem wassersensiblen Bereich. Als
wassersensible Bereiche werden alle Gebiete bezeichnet, innerhalb derer die anste-
henden Boden durch den Einfluss von Wasser gepragt sind. Aufgrund der Gelandeform
kann es bei Starkniederschlagsereignissen zu Betroffenheit kommen. Wassersensible
Bauteile sind deshalb in ausreichender Héhe iiber dem Gelande anzubringen. Auf-
grund der Bauweise ist mit hinreichender Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass

die Flache in ihrer Funktion als Retentionsraum erhalten bleibt.

Altlasten und Bodenschutz

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungs-
pflicht gemé&R Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird

ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.



-3-
Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offen-
sichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das
Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

6. Divers

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieBendem Oberflichenwasser aufgrund des darliber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf

gem. § 37 WHG nicht nachteilig fiir anliegende Grundstiicke verdndert werden.

Mit freundlichen GriiRen

Benjamin Rehm
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Anderung des Flachennutzungs- mit Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 18 sowie
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,.SO
Solarpark Reichermiihle I

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Strecke: 5630 / Neufahrn-Radldorf / von Bahn-km 10,05 bis Bahn-km 10,48 /rechts
der Bahn

Ihr Zeichen: 610-
Ihr Schreiben vom: 22.04.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
Station&Service AG) und der DB Energie GmbH bevolimachtigt, tibersendet Ihnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zu o. a.
Verfahren.

Bei dem o.g. Verfahren sind nachfolgende Bedingungen /Auflagen und Hinweise aus
Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten:

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
flihren und die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In
diesem Zusammenhang weisen wir auf folgendes hin:

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unssr Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, . i e
Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler ?ﬁﬁr‘ﬁ%ﬁ?gﬁggﬂ
}
- “_‘ \‘

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der
gewdhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieRlich der
MaRnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie MaRnahmen zu Umbau,
Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzdgert, behindert oder
beeintrachtigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder, etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu
gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Der
Ausschluss jedweder Blendungen fiir den Eisenbahnverkehr ist durch ein
Blendgutachten nachzuweisen. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung
herausstellen, so sind vom Bauhertn entsprechende Abschirmungen (Sichtschutz etc.
) anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewadhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrdnkungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Larmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte erhéht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den
Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmaRnahmen (z.B.
Schleifriickstinde beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schiden und Beeintrdchtigungen
der Leistungsfihigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb
zurlickzufihren sind, keine Anspriiche gegenliber der DB AG sowie bei den auf der
Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden
kénnen.

Auf den Brandschutz ist explizit zu achten. Es darf keine Gefahr auf den Zugbetrieb
und auf die Anlagen der DB im Falle eines Brandausbruchs ausgehen.

Die Mindestabsténde zu unseren Gleisen miissen gewahrt bleiben.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten
BaumaRnahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder
beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist standig und ohne Einschrankungen,
auch insbesondere wihrend der Baudurchflihrung, zu gewahrleisten.

Griindungen miissen auBerhalb des Druckbereichs der Gleisanlagen liegen. Hierfiir ist
ein Nachweis erforderlich.

Das uneingeschrinkte Erreichen der Bahnanlagen muss auch weiterhin gewihrleistet
sein, um eine fachgerechte Entstérung sowie Wartung durchfiihren zu kénnen.

Der nicht technisch gesicherte Bahnibergang wird im Rahmen der
Streckenbeschleunigung aufgelassen. Der Bahnilibergang kann somit nicht als Zufahrt
zum Solarpark genutzt werden.

BaumaRnahmen in Nihe von Bahnbetriebsanlagen erfordern umfangreiche
Vorarbeiten und Sicherungsvorkehrungen zum Schutz der Kabel, Leitungen und
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Anlagen der DB AG. Im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit
mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden.

Vor Beginn jeglicher Arbeiten ist eine Kabeleinweisung erforderlich. Diese ist
rechtzeitig im Vorfeld schriftlich zu beantragen.

Dach-, Oberfldchen- und sonstige Abwisser diirfen nicht auf oder iiber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaR in die éffentliche Kanalisation abzuleiten.
Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Die Funktionsfahigkeit und Sicherheit der bahneigenen Entwéasserungsanlagen (z. B.
Bahngraben oder Tiefenentwasserung) diirfen nicht beeintrachtigt werden.

Bei Bepflanzungen ist grundsitzlich zu beachten, dass Abstand und Art der
Bepflanzung entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden miissen, dass diese bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur
nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem
Sicherheitsabstand von 2,50 m (siehe auch nachfolgende Skizze).

1
Sisit e D PR ORer  wWachziume
1 leitung 2,5 ™ zygehlag ~3m

1
¥ . »t FE = Fiebareich

Rickachnitizone - oy

Diese Abstdnde sind durch geeignete MaRnahmen (Rickschnitt u.a.) stindig zu
gewahrleisten.

Wir  weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des
Grundstiickseigentimers  hin.  Soweit von  bestehenden Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen
konnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in
Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentlimers zurlckzuschneiden bzw. zu entfernen.

AR TN )
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Immobilienrelevante Belange:

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von
Bahnstrecken mit Kanilen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir
entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB
Immobilien, zu stellen. Informationen und eine Auflistung der Ansprechpartner:innen
nach Bundesladndern finden Sie hier:

www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen

www.deutschebahn.com/Gestattungen

Der Kreuzungs- und Gestattungsantrag kann auch direkt (iber das Online Portal der
DB AG, DB Immobilien eingereicht werden:
https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnihe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem
Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen
Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen der DB AG
(Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten / BaumaRnahmen nahe der Bahn
dienen als Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen haben nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschligigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO
unzuldssig und durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und
dauerhaft auszuschlieBen. Dies gilt auch wihrend der Bauzeit.

Bahngelande darf weder im noch iiber dem Erdboden iiberbaut werden. Grenzsteine
sind vor Baubeginn zu sichern. Sie diirfen nicht Giberschiittet oder beseitigt werden.
Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgerdten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit
angehangten Lasten oder herunterhingenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser
Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher
zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Bei dem Einsatz von Baukrinen in der Nihe von Bahnflichen oder
Bahnbetriebsanlagen ist mit der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung
abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGO
AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Bagger sind mit einem Sicherheitsabstand von >= 5,00 m zum Gleis aufzustellen,
ansonsten ist eine Absicherung des Baggers mit Sicherungsplan und Sicherungsfirma
erforderlich.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert
werden. Ablagerungen seitens der BaumaRnahme (Material, Abfall, etc.) sind abseits
der bahnzugewandten Seite vorzunehmen.
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Schlussbemerkungen

Wir bitten Sie, uns das Abwdgungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an
dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fur Rickfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiterin des
Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht, Frau Blicherl, zu wenden.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

) Diginal

Stefanle Digital unterschrieben Daniela hcs risorgl
von Stefanie Fleckenstein . Biicherl vt S

Datum: 2024.05.07 LA 123801 0%

Fleckenstein 14:23:25 +0200°

Bitte beachten Sie: Ab 1. Januar 2024 wurden die DB Netz AG und die DB Station&Service AG in eine neue Gesellschaft
zusammengefihrt: die DB InfraGO AG. Die alten Firmenbezeichnungen (DB Netz AG | DB Station & Service AG) sind zum
Jahreswechsel erloschen. Weitere Informationen finden Sie hier: http://

1TWW

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-
zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften,
Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der dffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwirzt werden
mussen. +++

Lhatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie daftr folgenden Link oder den QR-Code: htips:/ichathot-patra 1n.com/
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